QC.1.9 — Quartierscharakteristik Berlin Europacity

Basisinformationen

GroRe

Wohneinheiten
Einwohner:innen
Arbeitsplitze

Lage im Stadtgebiet

Vornutzung

Eigentliimer:innen Flache

Nutzungsstruktur

Zielgruppe

Gesamtbruttogrundflache von ca. 610.000 m?: Biiros (58 %),
Wohnen (34 %), Einzelhandel/Gastronomie (5 %) und Kultur (3 %)

19.2:19,61 ha194:4

3.000 WE 19.1:3
Planung: 6.000 EW, 10.000 Beschaftigte 1.9.1:2
16.500 Arbeitsplatze 1.9.4:4

Nordlich des Hbf., Berlin Mitte 19.1.2

Bis zum 2. WK: einer der groRten Eisenbahnstandorte und Giter-
Umschlagsplatze Berlins, nach dem 2.WK: Zerstérung und
Nutzung durch Gewerbe, 1983: westlich der Heidestralle
wichtiger Containerbahnhof neu errichtet 19.1.6 2003 Aufgabe
des Containerbahnhofs und der Er6ffnung des B-96-Tunnels 19.2: 9
Haupteigentimer (31ha): DB AG und Vivico Real Estate, restliche
Flachen von Bund, Liegenschaftsfonds Berlin und
Einzeleigentiimern, StraBen: Land Berlin 19.:9

Wohnen, Arbeiten, Gewerbe 191

Planung

Planungszeitraum

Bauzeitraum
Leitbild

Bauherr:in/-trager:in

Masterplan

Leitlinien

Planungsprozess

Juli 2006: 1. Standortkonferenz HeidestraRRe 1979

2013- 193

klimagerechte Stadt der Zukunft — konzipiert als kompakte und
durchgriinte Stadt 192: 16 Stadtquartier »der kurzen Wege« 19.2:16

Viele verschiedene Bauherren/Investoren 1914

Planungsbiiro ASTOC, K&in (Stadtebau), Studio Urban Catalyst,
Berlin (Freiraumplanung), und ARGUS, Hamburg
(Verkehrsplanung), auf Basis eines preisgekronten
Wettbewerbsentwurfs im Jahr 2008 1.4.2: 11, 2008: Kblner Biiro
ASTOC den 1. Preis fur

seinen stadtebaulichen Entwurf 1 95.7

Ziel, das neue Quartier...

.. mit berlintypischer Nutzungsstruktur zu entwickeln

.. in die Stadt einzubinden

.. mit einem integrativen Verkehrsnetz auszubauen

.. nachhaltig und umweltgerecht zu entwickeln

... mit stadtstrukturellen und freirdumlichen Qualitaten und
Identitaten zu entwickeln 19.:14.17
Juli 2006: 1. Standortkonferenz HeidestraRe, Auftakt zu einem
Uber zweijahrigen Planungs- und Abstimmungsprozess zum mit




Finanzierung

Stakeholder

MaRe

Architekten:innen

Besonderheiten

Flacheneigentliimern abgestimmten Masterplanentwurf 193:9,
Grundlage flr Europacity ist ein Masterplan von 2009 vom
Berliner Senat 191.2,2006: drei Workshops mit allen relevanten
Akteuren zur Entwicklung der Rahmenbedingungen 153 Ende
Dezember/Anfang 2008: stadtebaulicher
Realisierungswettbewerb: Fiinf Arbeitsgemeinschaften
erarbeiteten in einem diskursiven Verfahren unterschiedliche
Entwurfskonzepte, ein Sieger wurde gekiirt 1.9.2:33;1.9.3, 2008: 2.
Standortkonferenz , Vorstellung Wettberber und Teilnehmer”, 3.
Standortkonferenz ,Prasentation des Wettbewerbsergebnisses”,
4. Standortkonferenz ,Vorstellung des Masterplans” 193, Ende
November 2008: abgestimmte Entwurf des Masterplans 19.2:31,
05.05.2009: Beschluss zum Masterplan durch Senat 193, 2009:
Aufstellung der B-Plane 1-62 und 1-63 143 2010: Offentliche
Auslegung FNP-Anderungsverfahren, 5. Standortkonferenz
,Aktuelle Planungen fir eine nachhaltige Entwicklung”,
Festsetzung B-Plan 11-201c 143,2011: Preisgerichtsentscheidung
nichtoffener Ideen- und Realisierungswettbewerb "Freirdume
Europacity / HeidestraBe und Nordhafen", 6. Standortkonferenz
,Ideen- und Realisierungswettbewerb zum 6ffentlichen Raum*,
SchlieBung des Rahmenvertrages, Juryentscheidung fiir Biro-
und Galeriegebdude am Schifffahrtskanal, Bauherr Ernst
Basler+Partner; Arch. Miller Maranta AG Ziirich 193,2012:
Offentliche Auslegung B-Plan 1-63, Juryentscheidung
Stadtebaulicher Planungswettbewerb »EUROPACITY« Berlin,
Stadthafenquartier Siid; 2 mal 1. Preis (André Portiers sowie
Baumschlager / Hutter 193,2013: verschiedene
Juryentscheidungen fiir Bliro-, Wohngebaude und Quartiere,
Festsetzung B-Plan 1.63, Aufstellungsbeschluss
vorhabenbezogener B-Plans 1-92VE Stadthafenquartier Siid und
1-93VE Groth Gruppe, 6. September Baubeginn Heidestrale
1.9.3,2014: verschiedene Jurysitzungen- und Entscheidungen,
Offentliche Auslegung vorhabenbezogener Bebauungsplan 1-
92VE, Behordenbeteiligung B-Plan 1-62b 193,2015: 6ffentliche
Auslegung B-Plan 1-62b und 11-201db, Parlamentsbeschliisse
vorhabenbezogener B-Plan 1-93VE, B-Plane I1-201db, 1-62b,
Juryentscheidungen 193

Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung von Berlin, Bezirk Mitte,
Flacheneigentiimer DB AG und Vivico, Planungsbiro ASTOC, KoIn
(Stadtebau), Studio Urban Catalyst, Berlin (Freiraumplanung),
und ARGUS, Hamburg (Verkehrsplanung) 1.9.2:11, Baukollegium, in
dem Experten Uber Projekte von besonderer stadtebaulicher
Bedeutung beraten 19.4:7

Gesamtgeschossflache ca. 750.000 m?

Gewerbeflachenanteil ca. 450.000 m?

Wohnflachenanteil ca. 300.000 m?2 191.3 GFZ: 2,4; 2,5; 2,8; 3,3;
3,8,5,519.1:3

Viele verschiedene Architekten 1. 1.4, Landschaftsarchitekturbiiro
Relais 1.9.5:8

Grundstlicke im Besitz der CA Immo und der DB Immobilien 195.5




Stadtebau und Gestaltung

Bebauungsstruktur

Raumformende Elemente

Form/ Struktur

Gebdudehohe

Gebaudeform
Gebaudegestaltung

Architektonische Merkmale
Wohnungstypologie

Bauausfiihrung

Blocke: dichte Blirogebdude im Westen und Wohnquartiere im
Osten in Richtung Kanal 1955

Integration von alten Bestandsgebduden 195:5

Sechs Teilbereiche: 1 »Am Hauptbahnhof«, 2 »Am Kunst-
Campus«, 3 »Boulevard Sid-West«, 4 »Am Stadthafen«, 5
»Boulevard West«, 6 »Am Nordhafen« 1.9.: 26, ,,grofSstadtische
Dichte“ 195.7

Im Norden und Stiiden Hochhauser, in der Mitte klassische
Berliner Traufhdhe 195.7 Blirohochh&user entlang der Bahntrasse
als Larmschutz 1957

Jede 4. Wohnung 6ffentlich gefordert: Berliner Modell der
kooperativen Baulandentwicklung 19.1:2

Stadtraume und ErschlieRung

Wohnumfeld

Freiraumgestaltung

ErschlieBungsnetz

Private und halbo6ffentliche Hofe 1.9. 22

Promenade mit Aufenthalts- und Griinqualitaten, 6ffentliche
Grinflachen und Platze 192:22

HauptverkehrsstraBe, SammelstraBen, Wohnwege 1.9.2: 20,
HeidestraRe als Boulevard 195s:5

Wohnraum

Grundriss
WohnungsgréRen
Kiiche

Balkon

Sonstiges

Infrastruktur

Soziale Infrastruktur
OPNV
Nahversorgung

Technische Infrastruktur




Einordnung

Griinde fiir die Errichtung des
neuen Stadtquartiers

Image
Integration in Gesamtstadt

Heutiger Zustand

Bewohner:innenstruktur

Altersstruktur

Einkommensstruktur

Quellen

1.9.1: SENSW. Il A (= SENATSVERWALTUNG FUR STADTENTWICKLUNG UND WOHNEN. REFERAT Il A - INNERE STADT
UND HAUPTSTADTANGELEGENHEITEN) (2017): Europacity. Urbanes Quartier am Hauptbahnhof.

1.9.2: SENSTADT. KOMMUNIKATION (= SENATSVERWALTUNG FUR STADTENTWICKLUNG — KOMMUNIKATION )
(Hrsg.). (2009): Masterplan Berlin HeidestraRe. Das strategische, nachhaltige Entwicklungskonzept
flr ein zentrales neues Stadtquartier.

1.9.3: SENSW (= SENATSVERWALTUNG FUR STADTENTWICKLUNG UND WOHNEN) (0.J.): Europacity Chronologie.
www.stadtentwicklung.berlin.de/planen/stadtplanerische_konzepte/heidestrasse/de/chronologie.sht
ml (02.11.2021).

1.9.4: CA IMMO DEUTSCHLAND GMBH; QUARTIER HEIDESTRARE GMBH; KAURI CAB DEVELOPMENT BERLIN GMBH;
OVG REeAL ESTATE GMBH; BUWOG BAUTRAGER GMBH (Hrsg.) (2017): Europacity. Das Magazin 1.

1.9.5: MEYER, U. (2022): Karotte und Hangematte. In: ADLER REAL ESTATE AG; CA IMMO DEUTSCHLAND
GMBH; DKB CAMPUS GMBH; DWI GRUNDBESITZ GMBH; QUARTIER HEIDESTRARE GMBH; SAP SE (Hrsg.):
Europacity. Das Magazin 10.



